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VESZPREM TELEPULESMORFOLOGIAJA

CSAPO TAMAS-LENNER TIBOR
SETTLEMENT MORPHOLOGY OF VESZPREM
Abstract

The horizontal plan of Veszprém city clearly reflects its development path: it is the gradu-
ally developing ring of fortress-based settlements that emphasized the dominant role of the for-
tress in the settlement structure of the medieval town. During the development of the ground
plan in the later ages, the fortress continued to play a central role. However, the involvement of
the surrounding hills of nearly the same height into the settlement structure resulted in a new
system in the further development of the town. Today the settlement’s development is of urban
nature, with a significant vertical arrangement but with a less significant degree of horizontal
unbrokenness. Nearly all development types typical of Hungarian provincial towns will occur
but the proportions among the individual types reflect the town’s characteristics arising from its
development through history. The town centre is of three-fold articulation and is becoming of a
,city-like” nature. Three sub-centres have developed along the by-pass. The industrial zones of
the settlement are of significant size and have been renewed. Urban green areas are of a signifi-
cant scale thanks to the high degree of forest coverage. Of all dwelling areas, it is the internal
dwelling zone that surrounds, like a belt, the city-centre and is much larger than the broken-up
external dwelling zone.

Keywords: settlement structure, fortress-based settlements, structure of functionality, dwelling
zone

Bevezetés

A telepiilések beépitését a kordbbi évszdzadokban elsdsorban a természeti adottsdgok
befolyasoltdk. Ezen beliil is leginkdbb a domborzat, a helyben megtaldlhat6 épit6anyag,
emellett a telepiilés kozponti funkcidi, az ott lakdk tarsadalmi statusza és ebbdl fakadé anyagi
helyzete, valamint az épitészeti stilusok befolydsoltdk (MENDOL T. 1963). Mindezek koziil
kiilonosen a természetfoldrajzi adottsdgok fokozottan érvényesiiltek Veszprém esetében,
amely a 15. szdzad végéig a Varhegyre és a hat varalja telepiilésre terjedt ki. A Varhegy
stirli beépitésii és vertikdlisan tagolt volt, mig a varaljan 1€v telepiilésrészeket zart, de
alapvet6en foldszintes épiiletek jellemezték. A 16-18. szdzadban a funkcidk béviilésével
és a lakossdgszam novekedésével Veszprém a Varhegyt6l déli irdnyba, els6sorban a Var
déli kijarata el6tti piactér kornyékén kezdett terjeszkedni. Kezdetben a beépités siir(i, de
nem zartsord, ugyanakkor vertikdlisan kevésbé tagolt volt, amely a polgdri atalakulds és

iparosodds sordn egyre inkabb tagoltta valt.

Veszprém telepiilésszerkezetének fejlodése a 19. szazadig

A véarosmag helyét a dolomit fennsikba bevagédd Séd helyenként 60-80 méter mély
volgye jelolte ki. A szeszélyes kanyarulatokkal kelet felé utat keres6 folyd legmerészebb
szakasza a fest6ien szEép Varhegyet és annak folytatdsat, a Benedek-hegyet keriili meg. A me-
redek lejt6jli Varhegy észak felé kiugré sziklafoka idedlisan védhet6 magaslatnak bizo-

nyult, ide épiilt a var, amelynek hosszanti irdnydra, mint tengelyre telepiilt a késébbi véralja
telepiilések lancolata. A fentiekbdl kovetkezeik Veszprém telepiilésszerkezetének az a kora
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kozépkorra visszavezethetd kiilonleges jellegzetessége, hogy belvarosi utcdi igazodnak
a valtozo terepszint magassaghoz, sok a sziik, meredek €s kissé toredezett vonalvezetési
utcdja. Veszprém tehét a természetesen nétt varosok csoportjiba sorolhatd, korai alapraj-
za szabdlytalan elrendez6désti. Ez az utcahdlézat kés6bb fokozatosan kifelé terjeszkedett.
A késbbb 0sszeéplils varalja telepiilések — a szegek — a Bakonyt 4tszel6 devecseri, illetve a
Bakonyt a Balaton-felvidéktdl elvdlasztd nagyvazsonyi torésvonalak taldlkozdsandl és kozos
keleti kijaratanal jottek 1étre (BuLLA B.—MENDOL T. 1999.). Ezekben a torésvonalakban
amultban kiilonosen fontos ttvonalak futottak, amelyek a Veszprémi-fennsik kozponti elhe-
lyezkedésének koszonhetben 6sszekototték a Bakonyt, a Déli-Bakonyt, a Balaton-felvidéket
és a Mez6foldet. Veszprém piacan cseréltek gazdat az eltérd gazdalkoddsu teriiletek termé-
kei. Ez a piac a Var déli végét6l délkelet felé terjeszkedve a varos tithdlézatdnak gerince lett.
A kézmiiipari és kereskedelmi funkcidk meger6sodését szolgélta a Séd is, mint a Veszprémi-
fennsik egyetlen jelentésebb vizfolydsa (GYENIZSE P.—LovAsz Gy.—ToOtH J. 2011.).

A 10-11. szazadtdl Veszprém kozpontjat mar bizonyosan a var jelentette. Viszonylagos
kimagasoddsaval a hatalmi folé- és alarendeltséget hangsilyozta, hiszen kialakuldsaval
egy id6ben — mint egyhdzi és kirdlyi igazgatasi kozpont koriil — sorra alakultak a varaljai
telepiilések. A volgyek és a Varheggyel ellentétes fekvésii hegyoldalak kishdzas, kislépté-
ki beépitése mintegy keretbe foglalta a varat. Hat kis telepiilés alakult ki ezen a teriileten
a Séd, mint természetes hatdr altal elvdlasztva. Ezekben a varosrészekben a piispok és

a kdptalan szolgdl6 népei laktak (1. dbra).

l.'-'gtli :J

1. dbra A kozépkori véralja
telepiilések és a fontosabb utak.
I - Szent Margit-szeg
II - Szent Katalin-szeg
IIT — Szent Tamds-szeg
IV — Sérszeg
V — Szent Ivan-szeg
VI - Szent Mikl6s-szeg.
Forrds: KorRoMPAY GY.

ol (1957) alapjan sajit szerkesztés

‘?_‘\-" Figure 1 The medieval fortress-
o g based settlements and main roads.
L 1. — Szent Margit-szeg
"fl-‘h (St. Margaret Angle)
T

II. — Szent Katalin-szeg
(St. Catherine Angle)
a e III. — Szent Tamds-szeg
= 1':'E. (St. Thomas Angle)
1‘1 IV. — Sérszeg (Mud Hill)
% V.—Szent Ivin-szeg

3 y | i * 7 (St Ivan Angle)
% VI. — Szent Mikl6s-szeg

I'||Ii 3 (St. Nicholas Angle)
L11] Source: Personal design based on
\ x KorOMPAY Gy. (1957)
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A fenti plispoki joghatdsdg alatt 4116 varosrészek mellett volt egy kivétel: a mai Betekints-
volgy teriilete, amely az esztergomi érsek fennhatdsaga ald tartozott. A kozépkori nevén
Veszprém-volgynek nevezett helyen allt a gorog szertartast apacdk hires zarddja. Veszprém
11. szdzadi népességszamat a régészek 1000-1200 fére becsiilik.

A kozépkori varosrészek még nem épiiltek szorosan egybe. A kozottiik 1évé beépi-
tetlen kertek, szantok falusias kiils6t kolcsonoztek a mez&varosnak. A szegek, valamint
a vdros koriili telepiilések kozlekedésének biztositdsara a 13. szdzad végére kialakult a
varos uthdlézatanak alapja. A 15. szdzadtol kezdve a telepiiléskozpontok kozotti teriilet
is benépesiilt.

Kozben a Varhegy tetején 1€v6 kis teriilet(i vérat is folyamatosan bovitették. A telepii-
Iésszerkezet szempontjabol 1ényeges véltozdsokat hozott a var er6drendszerének szakaszos
fejlesztése. E16bb a bels6- és a kiils6 vérat valasztottik el egymdstdl, majd a 14. szdzadban
a var déli oldalat erGsitették meg jelentds varfallal a Nagykapu, a piactér és déli kornyezeté-
nek védelmére. A munkak folytatasaként a kovetkezo évszazadban falakat épitettek az addig
csak meredek szikldkkal védett természetes erdsség tobbi szélére is. Ezek védelmezték a
plispoki székhelyet, az ipart iz6 €s kereskedd vérost és a kornyezetével kapcsolatot terem-
t6 utakat. Székesfehérvar 1543-as torok bevétele utdn Veszprém a Dundntil legfontosabb
végvara lett. Allandé hadszintérré vilt, 200 év alatt tizenhétszer cserélt gazdat. Ezekben
a torok kori végvari harcokban a vdros kozépkori kultirdja végzetes kdrokat szenvedett.
A pusztulast a Habsburgok romboldsa tetdzte be a Rakdczi-szabadsagharc éveiben.

A 18. szdzadi djjaépitési folyamat Osszetett hatdssal volt a telepiilésszerkezet fejlédésé-
re. A varban az djjaépités 1éptékvaltast eredményezett: a régi, keskeny foldszintes hazak
helyén szélesebb emeletes hdzak épiiltek. Eltlintek a kis zegzugos zsdkutcdk (a ,,térj meg
utcdk”), kibontakozott a var barokk jellegii egyiittese (KOROMPAY GY. 1969). Ezzel egy
idében Veszprém térbeli novekedésének stilypontja délre tolodott és bezarult a var koriili
varosrészek gytirtije (2. dbray).

Az tjabb piackodrnyéki varosrész ugyanis dsszendtt a fokozatosan benépesiild kozépkori
Szent Ivan-szeggel. A telepiilés fejlodése ezzel tterjedt a mai Cserhét varosrészre, amelynek
helyén a torok idékben még cseres tolgyes allt. Ekkor épiilt ki a palotai tt dj bekotoszaka-
sza is, a Vasdrdllds utca (a vasarok alkalmdval itt volt a kocsik feldllasdnak helye). Ez ma
a Kossuth Lajos utca. A szdzad végén déli irdnyban 0sszeépiilt a Komakauit téri telepiilés a
mostani Oviros tér északi részén 4116 piactérrel és kornyezetével. (A Koma-kiit a tavolsagi
szekérforgalom itatS- és pihendhelye volt.) A vartdl nyugatra, az Ordégarkon tili dombon
telepedtek le a varbol 1710 utdn kitlizott reforméatus polgarok, valamint az 1723-tél fokoza-
tosan letelepedd zsid6 csalddok. Uj lakéhelyiiket bibliai névvel Jeruzsilemhegynek nevez-
ték el. Hamarosan kiilon-kiilon temet6t is 1étesitettek. A jelenlegi belvdros egyes részei
alaprajzi szerkezetiilkben megérizték a korakozépkori uthdlozat jellegzetességeit. Ma is
taldlunk sziik, meredek és kissé toredezett vonalvezetésii utcdkat. A beépités igazodott a
véltozé terepszint magassaghoz, ez pedig valtozatossa tette az utcaképeket. A torténelmi
véarosrészekben kevés szabdlyos tombot taldlunk. Kivételként emlitjiik meg a 18. szdzad-
ban kialakult Tizenhdromvdrost, a mai Dézsavérost. A torok kor utdn a TemetShegynek
nevezett teriiletre német iparosokat telepitettek kicsi telkekre. A kis telkek ellenére zart-
sord beépitéssel alig taldlkozunk a belvarosban. A kétoldali hosszu, zart hdzsorok hidnya
és az utcak gyakori irdnyvaltoztatdsa kozépkori eredetli sajatossdg, ami bizonyitja a varos
természetes térbeli fejlodését (KOROMPAY GY. 1957). Ezt a fejl6dést a varos népességszama-
nak novekedése is indokolta. Az elsé hivatalos népszamlalds idején, 1785-ben 7082 6 €lt
Veszprémben. Ez a 1étszdm az 1720-as évek népességének koriilbeliil hdromszorosa volt.
Az épitkezésekkel jjasziiletd telepiilés egy tobbnemzetiségii, tobbfelekezetli, prosperdld
iparos-keresked6 varossd valt (BOSZENE SZATMARI-NAGY A. 2008).
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2. dbra A virostest térbeli ndvekedése (15-20. szdzad kozepe). 1 — A vér 2 — A kozépkori telepiilés 3 — Ujkori
telepiilésrészek 1780-ig 4 — 1780-1850 5 — 18501900 6 — 1900-1955 7 — Tizenhdromvdros 8 — Cserhdt 9 — Jeruzsdlemhegy
Forras: KoroMPAY GY. (1957) alapjdn sajét szerkesztés
Figure 2 The spatial growth of the urban body (mid 15-20 century). 1 — The fortress 2 The medieval settlement
3 — New age settlement parts until 1780, 4 — 1780-1850 5 — 1850—-1900 6 — 1900-1955,

7 — Tizenhdromvaros (Thirteentown) 8 — Cserhat (Cserhat Hill) 9 — Jeruzsdlemhegy (Jerusalem Hill)

Source: Personal design based on KorompAY GY. (1957)

Az 1780-as évektdl kezdve mdr a Cserhat a legtomorebben beépitett varosrész, de fej-
16désnek indult a jeruzsdlemhegyi és a Csapdszer felé atnytild temetShegyi varosrész is.
Az 1850-es években az ardnyaiban kicsi térbeli novekedés f6 irdnya tovabbra is délkeleti
irdnyd volt a Vasarallas felé. Uj telepiilésrészként jelent meg a Cserhat nagyobbik, északi
része a beépiil6 Giricses-dombbal. Az itt megtelepiilok szegények voltak: erre utalnak az
elaprozott telkek és a kunyhdszert kis hazak. A varos kozpontja a piactér volt, amely élénk
gabonakereskedelmet bonyolitott le. Innen indultak ki a Séd volgye felé lejtd — kézmiive-
sek 4ltal lakott — utcdk északi, északkeleti irdnyba. Aki viszont kocsival akart atkelni a
Séden, annak a Horgos utcét és folytatdsat, a Jokai utcat kellett vdlasztania. Ez vezetett le
a Séd egyetlen kocsival jarhaté hidjdhoz, a Nagy-hidhoz (CHOLNOKY J. 1938.) Itt alakult ki
a masik piac, a kisebb jelent6ségti allatvasartér. Innen indult északnyugati irdnyba tovdbb
a Pépai ut és észak felé a Csorda utca. Ezen hajtottdk le az allatokat éjszakdra a fennsik
legel6jérdl be a varosba.

1861-ben megépiilt a Budat Nagykanizsaval 6sszekotd DéEli Vasit (BELUszKY P. 2003.).
Bér voltak olyan elképzelések, hogy a nyomvonalat a Balaton északi oldaldn, Veszprémen
keresztiil vezessék, végiil mds terv valdsult meg. A varos 6ridsi anyagi és politikai er6fe-
szitéseket tett a foldrajzi adottsdgokbdl eredd hatranyanak ledolgozaséara, de mire 1872-
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ben megépiilt a Székesfehérvar-Celldomolk vasttvonal jutasi palyaudvara a fennsikon,
addigra Veszprém elvesztette kordbbi meghatarozo szerepét a gabonapiacon (MAJDAN J.
2003). Viszont a vasutnak komoly telepiilésszerkezet alakité hatdsa lett azaltal, hogy a
kiils6 — eredetileg jutasi — palyaudvar a varoskozponttdl északra 4,5 km-re épiilt meg és
tavoli helyzete nem kedvezett a varos térbeli fejlédésének. Innentdl kezdve a varos északi
irdnyba terjeszkedett, hogy a telepiilés felzarkézzon a jutasi palyaudvarhoz. Ezen a hely-
zeten sokat javitott az 1909-ben megépiilt Balatoni vastt, amely kozvetlen vastiti kapcso-
latot teremtett egyrészt Jutassal, masrészt Balatonalmadin, Als66rson és Balatonfiireden
keresztiil a Balatonnal. Nyomvonala a mai Haszkové utca — Hold utca — Levendula utca
—Mester utca — Eurépa utca vonaldn hizédott. A bels6 kisdllomasrél a Kossuth Lajos utca,
az Ipartelepek dllomds feldl a Bajcsy-Zsilinszky 1t (az egykori Szabadjai tit) hozta be a
varosba érkezSket a kozpontba. Igy sikeriilt biztositani a kereskedelem megélénkiilését és
a fiirdévendégek tomeges forgalmat (HUNGLER J. 1988).

A varos beépitése a 19. szazadtdl napjainkig

A 19. szdzadtdl a beépités jellegét egyre inkdbb a varosrendezési el6irdsok, valamint a
tudatos telepiilésrendezés befolydsoltak €s irdnyitottdk. Kialakult a tobbszintes, varosias
megjelenésii varoskozpont, ahol sok kozépiilet épiilt. Megépiiltek az ONCSA hazak, villa-
sor alakult ki. Ardanyadban ekkor, a 19. szdzad végétdl a 20. szdzad elejéig volt a legnagyobb
az emeletes hdzak ardnya. Az dllamszocialista id6szak viszont gydkeresen megvaltoztatta
Veszprém beépitését. Egyrészt megépiiltek a tobbszintes tombos lakételepek, els6sorban
a varos keleti és déli részén, masrészt kiterjedt csalddi- €s sorhdzas beépitési varosrészek
jottek létre. Ezzel egyiitt a szocialista varosfejlesztési és épitési elképzelések dldozatdul
esett a belvaros zart beépitésii polgari hazsorainak egy része, amelyeknek a helyén egy tj
varoskozpontot alakitottak ki. A rendszervaltozast kovetGen még szinesebbé valt a telepii-
1és beépitése. Uj, hagyoményos technolégidval épitett lakételepek ugyan mar nem épiiltek,
de megjelentek a laképarkok €s igényes csalddi hazak épiiltek.

A beépitésnek hazdnkban két fontos aspektusat szoktuk értékelni és figyelembe venni.
Az egyik a beépités zartsdga, a mdsik a vertikalis tagoltsdga (WALLNER E. 1961; BECSEI
J. 1983). Veszprém beépitése mindkettd esetében bizonyos sajatossdgokat mutat, amelyek
eltérnek a hasonl6 nagysagu és funkciéji hazai kdzép- és nagyvarosokétdl. Megfigyelhetd,
hogy napjainkban a zartsort beépitésnek milyen kicsi a jelentsége Veszprémben, ami az
utcdk gyakori irdnyvéltoztatdsa miatt részben k6zépkori eredeti sajdtossag, részben a varosi
épitészeti eldirdsok sem Osztondzték az elmiilt két évszazadban a zartsoru épitkezést.

Veszprémben a beépités vertikdlis tagozéddsa hasonlé a dundntili megyei jogu varo-
sokéhoz €s nagyobb, mint hazdnk megyei jogi varosainak 4tlaga. Az emeletes lakohazak
ardnya 2001-ben 13,7% volt, amivel Veszprém a hazai varosok kozoétt a 14. helyen Aallt.
Nem ismertek még a 2011-es népszamlédldsnak a részletes adatai, igy nem tudjuk jelenleg
mennyi az emeletes lakdépiilet a vdrosban. Felmérésiink sordn csupan néhdny tucat 2001
utdn épiilt 4j lakéhdzat szdmoltunk 0ssze, igy véleményiink szerint napjainkban mintegy
1240 emeletes lakéhdz van Veszprémben.

Az emeletes épiiletek nagy tobbsége a varosmagban €s annak kornyékén, valamint a lako-
telepeken taldlhatd. Veszprém torténelmi fejlodésébdl eredd sajatossaga, hogy a lakdtele-
pek az elkeriil6 gyf{riin beliili varostestnek a déli, a keleti, valamint az északkeleti részére
épiiltek (3. dbray).

Veszprémben a hazai vidéki varosokra jellemzd beépitési tipusok koziil valamennyi
eléfordul (CsapO T. 2004). A hazai vidéki kozép- és nagyvarosokra jellemz6 aranyok-
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3. dbra Emeletes beépités Veszprémben. Forrds: sajit szerkesztés
Figure 3 Multi-storey buildings in Veszprém. Source: Personal design

hoz képest viszont szamos eltérést figyelhetiink meg. A tobbszintes zart, de kiilondsen
a foldszintes zart beépités ritkdbban fordul elé. Szinte teljesen hidnyzik a fésfis, falusias
beépités, csupan néhdny ilyen hédzat taldltunk elszértan Tizenhdromvdros teriiletén. Ezt
nem is tiintettiik fel 6nallo tipusként. Ugyancsak kihagytuk a hézagos foldszintes beépi-
tés feltiintetését, mivel csupan néhdny ilyen épiiletet taldltunk az egykori Szent Margit és
Szent Katalin szegek teriiletén. A fentiekkel szemben azonban sokkal gyakoribb a sorha-
zas beépités, melyet a telepiilésrendezési terv el6irdsai magyaraznak.

A tobbszintes zdrt, nagyvdrosias beépités viszonylag kis teriiletre, a szlikebben vett tor-
ténelmi vdrosmagra terjed ki. Magédban foglalja a Vérat, valamint az att6l délkeletre es6
slirlin beépiilt dvarost a megyehdzig, illetve kiterjed az dvarosbol kivezetd utcak egy részére
is. Lazabb, de szintén tobbszintes zart a beépités a torténelmi varoskdzponttdl délre fekvd
teriileten. Az épiiletek nagy tobbsége egy-, vagy kétemeletes, csak néhdny magasabb ennél.
A teleptilés kozponti részén kiviil csak kisebb foltokban van még tobbszintes zart beépités.

A Mendol féle kisvdrosias foldszintes zdrt beépités igen kis teriileten fordul el (MENDOL
T. 1963). Ilyen a beépités, az erésen elaprozott telkekkel jellemezhet6 kozépkori szegek
koziil a Varat északrol félkorben koriiloleld egykori Szegekben, melyek a varos leghangu-
latosabb részei. Azonban a tobbnyire régi épitésli k6hazak allaga sok esetben eléggé rossz,
elhanyagolt. Foldszintes zart beépitésii még a Vartol délre esd Fest6 és Bem Jozsef utca egé-
sze, és a Dézsa Gyorgy Ut eleje. Ez a varosrész és épiiletei késdbbi kialakitastak (4. dbra).

A tobbszintes tombds beépités meghatdrozo a varos arculatdban. Kiterjedését tekintve
a csalddi hazas mogott a masodik, a vdros beépitett teriiletének 25-30 szdzalékat teszi ki.
JelentGségét leginkabb az jelzi, hogy a hdrom nagy és tobb kisebb lakételepen Veszprém
lakossdganak mintegy fele lakik.
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4.dbra Beépitési tipusok Veszprémben. Forrds: sajit szerkesztés
Figure 4 Building up structure in Veszprém. Source: Personal design

A harom nagy lakoételep koziil a legnagyobb a Jutasi, ahol a 2001-es népszamlalas sze-
rint kozel 20 ezer ember él. A lakételep nagy része az 1970-es évtizedben, kisebb része az
1980-asban épiilt. A panelépiiletek tobbsége négyemeletes, de a lakételep fébb ttjai mentén
tizemeletes, néhany egyéb utcidban nyolcemeletes lakohazak is el6fordulnak. A masodik
legnagyobb lakételep az Egyetemvarosban 1évé Egry Jozsef lakételep, de ide tartozik az
Egyetemvaros tobbi tobbszintes tombos beépitésii része is. Ezen a lakételepen a 2001. évi
adatok szerint kozel hatezren laknak. Az egyetemt6l délre 1évé haromemeletes épiiletek
az 1950-es években épiiltek tipikus szocredl stilusban. A lakételep tobbi része az 1960-as,
illetve az 1970-es évtizedben épiilt fel. Az épiiletek tobbsége a kozépmagas, harom-, illetve
négyemeletes, téglabol és nem panelbdl épiilt. A harmadik lakételep a Cholnoky-varosban
van, ahol 4,4 ezer f6 €1 (2001. évi adat), dontden négyemeletes, téglabdl épitett tombha-
zakban. Ezt a lakételepet mar az 1980-as évtizedben épitették fel, a hazak és a lakasok
modernebb kialakitdsiak.

A hédrom nagyobb lakételepen kiviil van még az Endr6di Sandor lakételep, amelyet
az 1960-as években épitettek. 13 haromemeletes ponthdzbdl €s egy ugyancsak hdarom-
emeletes szalaghdzbdl 4ll a Jeruzsdlemhegy északi részén, az Allatkert szomszédsaga-
ban. A Fiiredi-dombon is van kisebb tombos beépitési teriilet, az Almadi it és a Déli tit-
gylirti kozotti haromszogben, a Kalmar tér kornyékén. Veszprémben, az 1970-es évtizedben
4j varoskozpontot alakitottak ki, amelynek sordn a Cserhat varosrész lepusztult, de szép
polgéri zart hazsorai helyére 1j, vegyes magassdgu tombhdzakat hiztak fel. Itt taldlhat6
a varos legmagasabb, 20 emeletes épiilete is, amely abszolut kiri kdrnyezetébdl. A leg-
fiatalabb tombss beépitésii lakdtelepet a Jutasi tti lakételept6l északra, egy kordbban
hulladéklerakénak is hasznalt sziiz teriileten, a Bakonyaljan alakitottak ki a rendszerval-
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tozds utdn. A kdzépmagas (hdrom- és négyemeletes) téglaépiiletek mar igényesebb kivi-
telezéstiek.

Veszprémben kevésbé terjedtek el a lakoparkok, amelyek 1ényegében modern, bizo-
nyos tobbletszolgaltatdsokat nyujto, elzart kis lakdtelepek. A varosban mindossze kettd
laképarkot épitettek ki az elmult tiz évben. Mindkett6 négyemeletes tombos épiiletekbdl
all. Igényesebb kialakitdsi a Cédrus laképark, amely egy kordbbi ipari teriiletre épiilt
a Fiiredidomb északi részén. A masik, kisebb laképark Cholnokyvéros déli részén talal-
hatd, szintén egykori ipari teriileten.

A sorhdzas beépitésii részek kapcsolodnak a lakételepekhez, hiszen tobbnyire azok
peremén, gyakran az elkeriil6 uthoz igen kozel helyezkednek el. Ez a tipus 1980 utdn jelent
meg a vdrosban, a sorhdzak tobbségét az elmult két dekdadban épitettek. Ilyen a beépités
a Bakonyalja délkeleti részén, a Jutasi uti lakdteleptSl délre, az Eszakkeleti ttgyfirlinek a
Kéadartai ithoz kozel es6 részén, a Cholnokyvaros kiilsé részén, a Fiiredidomb déli részén
és az Egry Jozsef utcai lakoteleptSl délre esd teriileten. A fentieken til kisebb foltok-
ban szértan fordul még el6 sorhdzas beépités (Jeruzsdlemhegy nyugati fele, Dézsavaros,
Csererdd).

Mint éltaldban a hazai varosokndl is, Veszprém beépitett teriiletének hozzavetSlege-
sen a felén csalddi hdzak taldlhatok. Epitési idejiik, ebbdl fakadéan dllaguk, valamint
nagysaguk és formajuk nagyon kiilonbozd. A legrégebben épitett csaladi hdzak a belva-
rost koriilvevo varosrészekben taldlhatok (Historia Kert kornyéke), de a teriilet folyamato-
san megujul. Régebben épiilt csalddi hazak jellemzbéek még a kozépkori eredetli Sarszeg
nyugati felén. Itt az épiiletek dllaga rossz, a hazak nagy része komfort nélkiili. A varos-
kozponttdl északra elhelyezked6 Ddézsavaros 18. szdzadi alapitdst, kordbban Tizenha-
rom-varosnak nevezték. Itt a telkek kicsik, a beépités siir(i, a hdzak nagy tobbsége régi
(80-120 év) épitési, az allaguk igen vegyes. Az egész varosrész folyamatosan atépiiloben
van, keverednek egymadssal a régi és az uj épiiletek. Végiil szintén régi épitésii hazak jel-
lemzik a 18. szdzadban kialakitott Jeruzsdlemhegy nagyobbik részét, ahol az utcak zeg-
zugosak, a telkek kicsik.

Az elsé vildghdbortit koveten €piilt ki az egyetem és a varoskozpont kozott elhelyez-
ked6 Nédortelep, ahol 25-50 éve épiilt egyforma csalddi hdzak taldlhatok. A telep egésze
gondozott, elegans, kisvdrosias, a hazak édllaga jo, a fobb utakhoz kozel egy-egy villa-
szer(i hz is taldlhat6. Szintén a két vilaghdboru kozott épiilt ki az Ujtelep, elég egységes
kialakitasu csalddi hdzakkal. A Fiiredidomb és a Cholnokyvéros csaladi hdzainak a zome
all. vilaghdboru utdn, els6sorban 1960 és 1990 kozott épiilt. A hdzak és kdrnyezetiik kert-
vérosias, a telkek és az épiiletek nagyobbak, a hdzak dllaga j6. A legidjabb épitésii csaladi
hdzak a Giricses-dombon és a Tanicskertben vannak, melyet gyonyord, néha villaszeri
hatalmas alapteriiletd, j csaladi hazak jellemeznek. A beépités viszonylag stirli, mindkét
véarosrész nagyon elegans.

Veszprém kiils6 lakoovéhez tartozik Gyulafiratot, Jutas puszta, Kadarta, Szabadsag-
lakételep és Csatarhegy, melyek homogén mddon csalddi hazas beépitésiiek. Szabadsag-
lakételepen €s Jutas pusztin inkdbb a régebben, a tobbiben inkabb az djabban épitett hdzak
vannak tobbségben. Csatdrhegy kordbban kiskertes tidiilteriilet volt, de napjainkban méar
egyre tobb nivos csalddi héz is épiil.

Bar a veszprémiek a varoskozponttol délre, a Kalvaria-domb kornyékének egy részét
villanegyednek nevezik, morfoldgiai-telepiilésfoldrajzi szempontbol nézve csupan néhany
épiilet nevezheto valoban villanak. Kétségtelen, hogy a Kdlvaria-domb és az Erzsébet sétany
kornyéke egyike Veszprém legszebb részeinek, ahol valéban van néhdny, a 20. szdzad ele-
jén épiilt villa, de villanegyednek azért nem nevezhetd. Ezen kiviil van még néhéany villa
Jeruzsdlemhegy északi részén, a Kert utcdban és a Jozsef Attila utca elején.
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A varos funkcionalis szerkezete

Mint azt kordbban bemutattuk, Veszprém funkcidi, vele egyiitt népességszdma, beépi-
tése és mindezek kovetkeztében a teriiletfelhaszndlds mddja tobbszor valtozott a torténete
sordn. A legnagyobb véltozdsok az elmult 60-65 év sordn torténtek, egyrészt az dllamszo-
cialista id6szakban, masrészt a rendszervaltozast kovetéen. A valtozasok egyik kézzelfog-
haté mutatéja a varos belteriiletén beliil a lakd- és a nem lakoéteriiletek ardnya. Mind az
allamszocializmusban, mind a 22 éve kialakult piacgazdasdgban megndvekedett a nem
lakéteriiletek ardnya a lakéteriiletekhez képest.

A hazai megyei jogu vdrosokban a lakd- €s a nem lakéteriiletek ardnya nagyjabol
egyenl6en oszlik meg a varosok teljes belteriiletén beliil (CSAPO T. 2005). Veszprémben
abeépitett teriiletek nagyobb része ipari-, zold,- oktatdsi-, egészségiigyi-, kulturdlis-, keres-
kedelmi/szolgaltato- és egyéb szerepkort (5. dbra).

_ Seeambathely

Jelmnag yarki
[0 Takoiteriibet

-1 nemn lakoieritded

Bk £ I::'!'%Eg-‘ | Fealmiomalmedi

Balatomfared ™

5. dbra A laké- és a nem lakéteriiletek megoszldsa Veszprémben. Forrds: sajit szerkesztés
Figure 5 Residental and non-residential functions areas in Veszprém. Source: Personal design

A vdroskozpont, CBD

Veszprém varoskozpontja a varos teriiletéhez viszonyitva nem jelentds kiterjedésti, 4m
igen markans jegyekkel rendelkezik, és egyértelmtien lehatdrolhatd. A kordbbi évszazadok-
ban a vdros kdzpontja a Var volt, de a 18. szdzad végétdl egyre inkabb attdl délre tolddott
ki. A 19. szdzad végétdl kezdve sorra épiiltek a megyei és varosi kozépiiletek, mig végiil
az 1960-as évek végén megkezdték az 1ij belvaros kialakitdsat régi patinds polgdri épiile-
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tek lebontdsaval. Ezzel a varoskozpont teriilete jelentGsen megnovekedett egy dj, modern
résszel. Az elmult két évtized piackozponti szemléletébdl fakaddéan a varoskozpont funk-
ciondlisan fokozatosan dtalakult. A lakéfunkcié folyamatosan és egyértelmiien kiszorul,
a lakasok helyét tizletek, kiilonboz6 pénziigyi-, gazdasagi- €s tizleti szolgaltatasok veszik
at. Egyre tobb a fentieken tiil a vendéglatéipari egység és kiilonféle dj tipusd intézmény.

Mindez abba az irdnyba mutat, hogy a varoskdzpont fokozatosan atalakul, egyre mar-
kansabb a city jellege, azonban az 4talakulds iiteme valamivel lassiibb, mint a hasonld
nagysagu €s szerepkori hazai varosokban. Hatdrait elsGsorban az ott el6fordul6 intézmé-
nyek, lizletek €s munkahelyek stirlisége jeloli ki. A vdroskdzpont magdban foglalja a Var
teljes teriiletét, az Ovdros tér kornyékét, a Cserhat déli részét egészen a buszpdlyaudva-
rig, de kiterjed a régi 8. szdmu féutvonaltdl délre esd teriiletre is az Iskola, az Egyetem
és a Martirok utcdk mentén. A varoskozpont funkciondlisan nem egységes, hdrom részre
tagolhatd. A Var és a bejarata el6tti egykori piactér a varoskdzpont igazgatasi és egyha-
zi része, ahonnan mar régen kiszorult a lakéfunkcid. Itt tobb kulturélis, egyhdzi €s igaz-
gatdsi intézmény taldlhaté. Az Oviros tér kornyékét a Fortuna udvar koti dssze az ij
Belvarossal, melynek gerince a Kossuth Lajos utca. Mindkét teriilet vegyes funkcidju, itt
még szamos lakds taldlhatd, ugyanakkor a lakéfunkeié gyorsulé iitemben szorul ki. Ez
a teriilet a veszprémi city kdzponti iizleti negyede, hiszen itt az {izletek, szolgéltatasok,
és a vendéglato-ipari egységek domindlnak. A varoskozpontnak a régi 8-as f&uitvonaltol
délre fekvo teriilete a city oktatdsi, kulturalis €s egészségligyi része szamos kozintézmény-
nyel és kevés lakdssal.

A vdroskozpont arculatilag heterogén, vertikélisan tagolt, tobbnyire 2-4 szintes, zartsord
épiiletek alkotjak, de tjonnan épiilt tobbszintes tombhazak is eléfordulnak. Az épiiletek j6
része feldjitott, a vadros miemlékeinek, vagy miiemlék jellegii épiileteinek a zome itt talal-
hatd. A kozel negyven éve épitett 1j varoskozpont arculatilag jelentsen eltér a torténelmi
varosmagtol, hiszen tobbségben négy- és hatemeletes tombhédzak alkotjak.

Periféridlis bevdsdrlokozpontok, szubcentrumok

Hazai kozép- és nagyvérosainkban a piacgazdasigra valé attérés egyik kovetkezmé-
nye a kiilonb6zé hipermarketek €s bevasarlokozpontok megjelenése volt varosaink ki- és
bevezeto ttjainak €s/vagy a varost elkeriil6 korgytirtiinek mentén. Ezek idével az adott
varosok szubcentrumaiként (is) és a fogyasztds katedrélisaiként funkciondltak (CsarO
T. 2009; Sikos T. T.—HOFFMANN I-NE 2004). A hazai megyei jogt varosok koziil taldn
Veszprémben érvényesiilt legjobban a varost koriilvev elkeriils it vonzé hatdsa a hiper-
marketek, szakdruhdzak és bevasarlokozpontok megtelepedésére. Ugyanis ezek nagy
tobbsége az elkeriild it mentén taldlhatd, elsésorban a Keleti-, Eszakkeleti- és az Eszaki
utgytiri mentén ott, ahol a nagy népességii lakételepek is vannak.

A legnagyobb, legjelentGsebb szubcentrum az Eszakkeleti titgy(irti mentén alakult ki,
a 20 ezer lakosu Jutasi titi lakételep kozelében. Itt van a Tesco hipermarket, az OBI szak-
druhdz, tobb szupermarket és autdszalon. A masik nagy szubcentrum a Déli- és a Keleti
utgylird taldlkozdsdndl alakult ki. Ennek magjat az Interspar hipermarket és a Stop Shop
bevasarlokozpont adja. Ezt egészitik ki az autdszalonok, kiilonbozd raktararuhdzak és
kereskedelmi-szolgaltaté egységek. A harmadik szubcentrum az Eszaki ttgy(r(its] nyu-
gatra, a Hazgydri it mentén van. Ez a rész a kordbban itt 1év6 ipari teriiletek részleges
atalakulasat kovetden alakult ki, mely folyamat még napjainkban is zajlik. Nagy hipermar-
ketek itt nincsenek, a legnagyobb kereskedelmi egység a Forum Bevésarlokdzpont, ezen
kiviil sok raktararuhaz, koztiik az Interfruct, talalhaté ezen a teriileten. Kiilon kell széIni

a Budapesti tton, a régi vasttallomds mellett talalhaté Balaton Plazardl, amely Veszprém
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legnagyobb bevasarlokozpontja. Hatdsara a kornyéken, elsGsorban a f&it mentén, tobb
kisebb-nagyobb iizlet és szolgaltatohaz telepiilt meg, igy ez a varosrész a varoskdzpont
keleti meghosszabbitdsanak is tekinthetd.

Ipari teriiletek

Veszprémben az ipari teriiletek a lakéteriiletektdl jol elkiiloniilten a varos északi, észak-
nyugati részén helyezkednek el. Az 6vezet teriileti elhelyezkedését kezdetben a vasttvonal,
de az elmult hisz évben mar inkdbb a varost elkeriil6 korgy(irt hatdrozza meg. Az dvezet
északi terjeszkedésével egyidejlileg sorra szamolddnak fel a bels6 lakoovében taldlhaté ipari
tizemek, amelyek ma mér enklaveszertien fordulnak el6 elsésorban a varos déli és keleti
részein. Helyiikre lak6hdzak, olykor laképarkok épiiltek. Az egyik legnagyobb ipari enkldve
a Budapest-Cholnoky Jen6-Viola utcdk altal hatdrolt teriileten van, ahol ipari tizemek,
raktarak, a Pannon Klaszter €s kiilonboz6 ipari szolgéltatasok taldlhatok. A teriilet egy
része er6sen lepusztult. A masik beékel6dott ipari teriilet az Alsovarosi temets és a Bajcsy
Zsilinszky utca kozotti részen van, ahonnét az ipar fokozatosan kiszorul, helyét lakéhdzak
és kereskedelmi egységek vették at, de van, ahol beépitetlen a teriilet. A Jutasi uti lakételep
és az Ujtelep hatdrén, szintén lakéteriiletbe ékelédve taldlhaté a Veszprém Nyomda. Végiil
az Egyetemvaros nyugati részén, a J6zsef Attila-Stadion utca és a Stadion koz altal hatérolt
részen van még néhany ipari cég, de a régi ipari tizemek helyén tobbnyire kdzintézmények
(ANTSZ, TV, Munkaiigyi Kozpont) és kereskedelmi véllalkozdsok vannak.

A véros 0sszefiiggd, nagy ipari teriilete északon, az Iparvaros teriileten taldlhato (6. db-
ra). Itt régebbi és dj vdllalkozdsok egyardnt el6fordulnak. Az el6bbiek kozé tartozik a
Vasitallomds, a kornyékén taldlhaté Mélyépitd Véllalat és a Varosi Szennyviztisztito Telep,
az elkeriil6 ut mentén 1évé Agroker és Bramac Kft, a Kisté utca kornyéki Veszprémte;j,
vagy a Papai it menti Balaton Volan, Vegyépszer raktarak, Veszprém megyei Viz- és
Csatornamiivek. Az 4j vallalkozdsok dont&en az Iparvaros nyugati felén vannak. Ilyenek
a Schiedel Kéménygyar Kft, a Continental Teves Magyarorszag Kft, a Pannon Lapok
Térsasdga Kiadoi Kft, a Valeo Auto Electric Kft, az Unilever Magyarorszag Kft. Veszprémi
Algida Jégkrémgydra, a Lassenberger Knauf Kft és a Ballauff Elektronikai Kft. Az egykor
Veszprém legnagyobb villalatanak szamit6 Bakony Miivek tobb kisebb ipari-szolgaltatd
cégre esett sz€ét és ma is Csererddn taldlhato.

Virosi zoldteriilet

Veszprémben nagy a varosi zoldteriiletek ardnya, amelyek nagy része erdd. A telepii-
Iésnek szerencsés a fekvése, hiszen a Veszprémi fennsikon, a Déli Bakonyban taldlhat6,
nyugatrdl és északrdl nagy erdk veszik kozre. Koziilik a legjelentdsebb a Jutas-erdd.
Azonban nem csupdn a kiils6 részeken vannak erd6k, hanem a varos bels6 részein is.
Erd6 boritja péld4ul a Gulya-dombot, a Szalay-dombot, a Sere-dombot, de erd6 van a Séd
mentén, az Aranyos-volgyben is.

A véarosban Osszesen kilenc temet6 taldlhatd. A régebbiek koz¢€ tartozik az Alsévarosi-,
a Fels6varosi-, a Kossuth Lajos Altaldnos Iskola mogott 16vos-, az Izraelita- és a Reforma-
tustemetd, utobbi hdrom elég rossz dllapotban van. Veszprém legijabb, egyben legnagyobb
temetdje a Vamosi titi temetd, ahol helyet kapott a Katonai temetd is. A fentieken til tovab-
bi két temet6 taldlhat6 az egykor 6nall6 faluként funkciondlé Kadartan és Gyulafiratéton.

Szamos park van a telepiilésen els6sorban a Belvarosban, illetve a Séd folydsa mentén.
Koziiliik a jelentésebb a Baratsag park, a Szinhdzkert, a Kélvaria domb parkjai, a Benedek
hegyet koriilvevd park és jatszotér, a Volgyikut-volgyben 1év6 park és a Buhim-volgy
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6. dbra Veszprém funkciondlis szerkezete. Forrds: sajit szerkesztés
Figure 6 The functional structure of Veszprém. Source: Personal design

ben nemrég kialakitott Histdria kert. Veszprém legjelent&sebb és legismertebb parkja, a
Kittenberger Kalman Novény- és Vadaspark Jeruzsdlemhegy nyugati részén, amely az
orszag egyik legszebb fekvésii Allatkertje.

A vérosi zoldteriiletekhez tartoznak a sport- és szabadidd teriiletek is. A vdros-
ban sok ilyen épitmény, illetve teriilet taldlhatd, de koziiliik ki kell emelni a Szabadid6
Sportcentrumot, a Veszprém Aréndt, a Belvarosi Sportcsarnokot, valamint az Egyetemvaros
déli részén 1évé stadiont és kiilonbozb sportpalydkat. Kisebb helyi jelentdségli sportpalyak
vannak még Dézsaviros északi részén az ottani oktatdsi intézményekhez, és az Erseki
Hittudoményi Foiskoldhoz kapcsoldddan. Sajatos, de Veszprém azon kevés megyei jogu
varosok kozé tartozik, ahol nincs varosi strandfiirdé.

Belsd lakoov

A hazai k6zép- és nagyvarosainkban a varosmagot koriilvevo lakéfunkcidji teriiletet
bels6 lakdovnek nevezziik (BECSEIJ. 1983. MENDOL T. 1963). A telepiilésen a bels6 lakéov
val6ban 6vszerlien veszi korbe a vdrosmagot, a tér minden irdnydban. Ez a hazai varosok
kozott is ritkasdgszamba megy. A belsé lak6ovben, bar funkciondlisan elsGsorban lakdte-
riilet, szdmos oktatdsi, egészségligyi, kulturélis intézmény és kereskedelmi-szolgaltatd vél-
lalkozas is el6fordul. A bels6 lakoov keleti és részben déli felét dontéen tobbszintes tombos
beépitésti lakételepek, kisebb részben sorhdzas varosrészek alkotjak, mint a Bakonyalja,
Jutasi tti lakételep, vagy Cholnokyvaros. Délen Fiiredi dombon és az Egyetemvarosban
vegyes a beépités (sorhdzas, csalddi hdzas, tobbszintes tombos). A tobbi, a belsd lakdovet
alkot6 vérosrész, mint Jeruzsilemhegy, Dézsaviros és Ujtelep alapvetéen kertvérosias,
tobbségében csaladi hazas beépitésii. Ez utébbi harom varosrész tisztabban lakéfunkcidju.
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Kiilsd lakoov

Veszprém funkciondlis szerkezetének sajtossdga, hogy egyrészt a kiils lakoov teriilete
a varos egészéhez képest kicsi, mdsrészt csak és kizarélag a telepiiléshez csatolt egykori
falvak alkotjdk, dgymint Csatdr, Gyulafiratét, Jutaspuszta, Kddarta és Szabadsdgpuszta.
Ezek a vérosrészek a vérost elkeriild korgyirtin kiviil vannak, esetenként jelentGsebb
tavolsagban, ezért a varos funkcionalis szerkezetét bemutaté dbran nem is jeloltiik mind-
egyiket (6. dbra). A kiils6 lak6ov, mint altaldban a hazai varosokban, nem alkot valddi
ovet, elszdrtan helyezkedik el a varos koriil. Arculata, beépitése kertvarosias, esetenként
falusias, dont6en csalddi hazak jellemzik. Funkci6ja csaknem tisztdn lakéfunkcid, tizletek
és/vagy intézmények elvétve fordulnak eld.

Egyéb funkcioju teriilet

Veszprém, torténetébdl és elhelyezkedésébdl fakaddan régota jelentds katonai szerep-
korrel is rendelkezik. A Vartdl nyugatra, a J6kai Mér utca mentén a dolomit szikldkban
van a Honvédelmi Minisztérium hiraddstechnikai bazisa, de itt taldljuk a Hadkiegészitd
Parancsnokségot is. Bakonyaljdn, a Jutasi tit baloldaldn nagy laktanya helyezkedik el. Maga
Jutas is jelentds katonai bazis volt a 20. szdzadban. Végiil a Kiils6 Kédartai titon talalhat6
a Biintetés-végrehajtasi Intézet.

Osszefoglalas

Veszprém azon kevés magyar kozépvarosok egyike, ahol a beépitést a természeti adott-
sagok sokdig és ersen befolyasoltak. A telepiilés beépitése alapvetden varosias, sajatossa-
ga, hogy a vertikélis tagozédds nagyobb, a horizontélis zartsag pedig kisebb ardnyt, mint
a hasonl6 nagysdgui hazai varosokban. Veszprémben a hazai vidéki varosokra jellemz6
beépitési tipusok koziil valamennyi el6fordul, de az egyes tipusok kozotti ardnyok tiikro-
zik a varos torténeti fejlodésébdl fakado sajatossagait. Viszonylag kicsi a tobbszintes- és
afoldszintes zart, szinte teljesen hidnyzik a fésiis €s a hézagos foldszintes beépités, ugyan-
akkor nagyaranyu a tobbszintes tombds €s a sorhdzas beépités. A csaladi hazak, hasonléan
a legtobb hazai varoshoz, a beépitett lakéteriiletnek kozel a felét teszik ki.

A vdros funkciondlis szerkezete az elmiilt két évtizedben jelent6sen dtalakult. Napjainkra
a nem lakoéteriiletek ardnya nagyobb a lakoteriiletekénél. A varoskdzpont harmas tagolt-
sagu és egyre inkabb city jellegli. A hipermarketek és a bevasarlokozpontok megjelené-
sével a korgy(lirli mentén harom szubcentrum alakult ki, amelyek egyre inkdbb atveszik
a varoskozpont kereskedelmi szerepkorét. A véros ipari teriiletei jelentds kiterjedéstiek
és a rendszervaltozast kdvetden dtalakultak, megdjultak. Barna, vagy rozsdadvezet mar
alig taldlhat6. Szamottevd az ardnya a vdrosi zoldteriiletnek, amely a sok varosi parknak,
de még inkabb a nagy erddsiiltségnek koszonhetd. A lakéteriiletek koziil a bels6 lakéov
ténylegesen is dvszertien veszi korbe a varoskozpontot €s jéval nagyobb, mint a széttagolt,
csak a csatolt telepiilésrészeken taldlhatd kiils6 lakoov.
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